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Om lokalplanen

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny
bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes indenfor
et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, der forklarer om planens baggrund, foruds@tningerne for
planen samt beskriver intentionerne med planen.

Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

Vedtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i
byradet.

Et matrikelkort, som viser afgreensningen af omradet i forhold til
ejendomsskel.

Et lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er
juridisk bindende for omradets udnyttelse.

En illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlag kan udfgres
efter planen.

Mlustrationsplanen er vejledende og ikke juridisk bindende.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan,
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en
lokalplan, hvis man f.eks. gnsker en offentlig diskussion om et projekt.
Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhang i
planlegningen og inddrage borgerne heri.

Offentlig hering

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, skal det udsendes i
offentlig hgring 1 mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar
hgringen er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man kan
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Herefter kan
planen vedtages endeligt.

Hvis byradet efter den offentlige hgring vil foretage sa omfattende
@ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra
med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.



Lokalplanens konsekvenser

Ejendomme, som er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke @ndres i strid
med forslaget. Det gelder indtil planen er endelig vedtaget - dog hgjst 1 ar
efter lokalplanforslaget er offentliggjort.

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort, ma der ikke etableres
nye forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovligt eksisterende forhold, som er etableret f@gr lokalplanen, kan fortsette
som hidtil - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt

til at gennemfg@re de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er n@rmere beskrevet i lokalplanens
bestemmelser.

Indsigelser og kommentarer

Indsigelser og kommentarer til lokalplanforslaget skal indsendes til:

Rgnnede Kommune
Industrivej 2
4683 Rgnnede

senest den 28. november 2006.

Klager

Den endelige plan kan indklages for Naturklagenavnet, hvad angar retslige
spgrgsmal. Det vil sige, om lokalplanens procedure og indhold er
udarbejdet, som det foreskrives i den gaeldende lovgivning.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klage skal indgives til:

Naturklagenavnet
Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K

senest fire uger efter lokalplanens offentligggrelse.
Der er et gebyr for at klage til Naturklagen®vnet.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Naturklagenavnet.



Redegorelse

Omrade til boligbebyggelse ved Heeringvej og Kelstrupvej
i Dalby

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra grundejeren om at
etablere et boligomrade pa ejendommen, som ikke leengere skal anvendes til
landbrugsformal.

Boligudbygningen i Dalby fglger op pa kommuneplanens intentioner om at
udvikle bos@tningen i kommunen.

Det er lokalplanens formal at udlagge lokalplanomradet til boliger i tet/lav
og aben/lav bebyggelse. Tzt/lav bebyggelse kan vere i form af reekke-,
klynge- eller dobbelthuse. Aben/lav bebyggelse er i form af fritliggende
villaer.

Lokalplanen skal skabe grundlag for en attraktiv boligbebyggelse med
spendende grgnne fri- og opholdsarealer samt gode og trafiksikre
feerdselsarealer.

Lokalplanen skal endvidere overfgre lokalplanomradet fra landzone til
byzone.

Lokalplanomradet

Sterrelse og beliggenhed

Lokalplanomradet, der har en stgrrelse pa ca. 10,2 ha, afgreenses mod vest
af Heeringvej, mod nord af Kelstrupvej og mod syd af
parcelhusbebyggelsen omkring Nytoften, Nyager og Nyve;j.

Omradets nuvaerende anvendelse og zonestatus
Omradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til jordbrug i form af
vekslende landbrugsafgrgder.

Omradet ligger i landzone.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg
Der er ingen eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet har vejadgang fra Heeringsvej. Omradet greenser mod
nord op til Kelstrupve;j.

Terrzen
Terrenet stiger ca. 5- 7 m fra syd mod nord med et blgdt kuperet terren,
der har det hgjeste punkt mod Kelstrupve;.



Beplantning

Lokalplanomradet er hovedsagelig aben land med en remise, der er
beplantet med enkelte stgrre treeer og buske af kratlignende karakter. Langs
Kelstrupvej og Heeringvej er der spredte vejtraer af forskellig art, stgrrelse
og alder.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanen opdeler omradet i fire delomrader, der alle omfatter en
blanding af aben/lav- og tet/lav bebyggelse. De fire omrader er saledes
underdelt i omrade A, der omfatter fritliggende parcelhuse og omrade B, der
omfatter tet/lav bebyggelse i form af rekkehuse, kedehuse eller
dobbelthuse.

De fire boligmiljger adskilles af et faelles grgnt friareal, omrade F, der
samtidig forbinder omraderne ved et integreret stianleeg pa tvers af og
gennem grgnningen. I dette omrade fastholdes en dben kilde og enkelte
stgrre traeer 1 remisen kan evt. bevares.

Langs Kelstrupvej udlegges og plantes egnsspecifikke treer og buske i et 3
m bredt og mindst 2m hgjt afskermende beplantningsbelte.

Anvendelse
Lokalplanen udlegger omradet til boligformal med aben/lav og taet/lav
bebyggelse.

Det er muligt at drive erhverv, som er foreneligt med omradets karakter af
boligformal. Det vil sige liberale erhverv som konsulentvirksomhed,
arkitekt, revisor og lignende, der normalt kan udfgres fra eget hjem uden
behov for parkering udover det, som kan ske pa egen grund.

Bebyggelse

Bebyggelsen skal overvejende have karakter af villabebyggelse. Tat/lav
bebyggelse i form af dobbelthuse placeres mod omliggende veje og mod
eksisterende parcelhusbebyggelse i syd.

Det samlede byggeri udggr ca. 100 boliger, hvoraf ca. 2/3 er fritliggende
parcelhuse.

Boligerne kan opfgres i 1%2 etage med en taghaldning pa 25- 50 grader og
en max. hgjde pa 8,5 m. Der kan opfgres en bolig pa hver ejendom med en
bebyggelsesprocent pa 25 for fritliggende parcelhuse. Kede- og
dobbelthuse kan opfgres med en bebyggelsesprocent pa 30.

Eksempel pa opfgrelse af dobbelthuse



Bebyggelsens facader skal overvejende fremtrade som blankt-, og/eller
vandskuret murverk. Mindre facadepartier kan fremsta med treebekledning
og pladebekledning med fiberplader, metalplader og glas eller en blanding
af disse.

Tage kan dekkes med tagsten af tegl eller beton. Derudover kan tage, kviste
m.v. dekkes med metalplader (zink) med staende fals eller tagpap med
listedekning.

Der ma ikke anvendes blanke, glaserede materialer, der kan virke
reflekterende.

Fri og opholdsarealer

Grgnningen gives en aben grgn parkkarakter med enkelte grupper af treer
og anden lav beplantning, der giver mulighed for indpasning og
afskermning af omrader til leg og ophold. Der abnes mulighed for opfgrelse
af et mindre bygvark som legehus eller lignende, der anvendes til
bebyggelsens felles aktiviteter.

Eksempel pd intern boligvej

Trafik

Heeringvej skal sikres en kommende udvidelse med cykel/gangsti med et
samlet vejprofil pa 13 m regnet fra det eksisterende vestlige vejskel og ind i
lokalplanens omrade.

Lokalplanens omrade vil blive vejbetjent fra Heeringvej til et internt
vejforlgb (boligvej) gennem bebyggelsens to delomrader. Boligvejene giver
mulighed for cirkulerende trafik ved indpasning af bgjler, omkring en intern
grgnning i hvert delomrade.

Vejanlegget udleegges med et befestet kgreareal pa 6 m med en belegning
af asfalt og/eller betonsten, fliser m.v.. Bel®gningens afgraensning til
rabatter og forsterkninger ved overkgrsler udfgres i brosten, chausseésten
eller lignende kvalitet i betonsten.



Parkeringsareal udleegges med 2 p-pladser pa den enkelte parcel. Derudover
er der mulighed for anleg af gesteparkering pa rabatterne omkring
vejforlgbet. Parkeringsomraderne anlegges med grasarmering med en
jordblanding, der er egnet til stgrre belastning og evt. armering med
celleplast pa serligt udsatte steder.

Eksempel pa geesteparkering langs rabatter

Stier over grgnningen sikres sammenhang med omradets kommende
bebyggelser mod vest i overensstemmelse med opleg til strukturplan for
V&S arealerne. Stierne kan anlegges med fast belegning og/eller udfgres
som trampestier med bel®gning af grus eller greesarmering med celleplast.

Vejanlag og grenningen markeres med pullertbelysning og parkarmaturer
med max. 3,5 m hgjde.

Miljg

Lokalplanomradet bergres ikke i vaesentlig grad af stgj fra trafik, hvorfor det
ikke skgnnes ngdvendigt med foranstaltninger omkring omliggende veje.

Lokalplanens sammenhaeng med anden planlaegning

Detailhandel
Der ma ikke etableres detailhandel i omradet.

Fredning, bevaringsvaerdige bygninger mv.

og naturbeskyttelse

Der er ingen fredninger eller omrader omfattet af naturbeskyttelsesloven
inden for lokalplanens omrade.

Regionplanen
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2005.



Drikkevandsressourcer

Lokalplanomradet ligger i et omrade med serlige drikkevandsinteresser. For
at leve op til retningslinjerne i Regionplan 2005 for Storstrgms Amt skal der
ved bebyggelse og anvendelse af omradet tages hensyn til
grundvandsbeskyttelsen.

For at beskytte grundvandet i anlegsfasen (byggemodning mv.) skal der
treeffes foranstaltninger sasom at undgé oplag af forurenende stoffer i
nzrheden af boringerne, ukrudt skal klippes og ikke bekeempes kemisk. I
det hele taget skal der oplyses om omradets sarbarhed i forbindelse med
byggemodningen af omradet.

Nar bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen blive opfordret til at
informere om, hvad der kan ggres for at mindske risikoen for forurening.

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade indgar i Rgnnede Kommuneplan 2005. Omradet er
omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser i Dalby for omraderne
B18 og B20.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med de politiske malsatninger
beskrevet i kommuneplanen.

Lokalplan eller byplanvedtagt
Der er ingen eksisterende lokalplan for omradet.

Lov om miljgvurdering

Lokalplanen giver ikke mulighed for miljgbelastende anvendelse og bergrer
ikke fredninger eller beskyttede naturomrader. Det vurderes derfor, at
planen ikke vil fa vaesentlig pavirkning af miljget. Planen ledsages derfor
ikke af en miljgrapport efter “Lov om miljgvurdering af planer og
programmer”. Denne afggrelse er ikke blevet paklaget.

Miljo

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening eller potentiel jordforurening pa
grunden hos Storstrgms Amt.

Stgdes der under byggeri og anleg i omradet pa jordforurening, skal
arbejdet straks standses 1 henhold til jordforureningsloven, og forureningen
anmeldes til kommunen.

Stgj

I henhold til kommuneplanen skal det sikres, at boligomradets udendgrs
opholdsarealer ikke belastes af stgj fra de omkring liggende veje med mere
end 55 db(A).



Der kan eventuelt blive tale om at etablere stgjdempende foranstaltninger
langs vejene i form af f.eks. en stgjvold, safremt disse grenser ikke kan
overholdes.

Teknisk forsyning

El

Omradet forsynes med el fra elforsyningsselskabet SEAS/NVE.
Eksisterende ledningsanleg over grunden omlagges til jordkabel i
forbindelse med byggemodning af omradet.

Vand
Omradet forsynes med vand fra Dalby-Rode Vandverk.

Varme
Omradet indgar ikke i varmeplanen, men indarbejdes som nyt distrikt med
et tilleg til planen. Der er tilslutningspligt til naturgasforsyning.

Spildevand
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rgnnede Kommunes gaeldende
Spildevandsplan 2002-2013. Tilleg til spildevandsplanen skal udarbejdes.

Omradet forventes at skulle separat kloakeres, og spildevandet ledes til
Dalby Renseanleg. Regnvand forventes afledt til regnvandsledning og
videre til Kelstrup A.

Omradet omfatter et rgrlagt algb, der har et forlgb fra det nordvestlige
hjgrne tveers over arealet til det sydgstlige omrade. Det rgrlagte algb, der er
registreret som kommunevandlgb nr. 14 har aflgb til Kelstrupbakken.

Den rgrlagte ledning vil blive omlagt i forbindelse med byggemodning af
arealet og vil blive delvist frilagt pa en streekning fra Kilden og videre mod
skellet mod gst, Kortbilag nr. 3. Kilden vil blive ledt til algbet for sikring af
permanent vandstand i den tgrre s@son.

Hvor det er muligt gnskes lokal nedsivning af regnvand. Formalet er at
fremme grundvandsdannelsen samt reducere overlgbshyppigheden fra
overlgbsbygvarker.

Renovation
Renovation sker i henhold til kommunens til enhver tid geldende regulativ.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleg m.m., der kan have vesentlig betydning for faerdselssikkerhed og
afvikling.

Jordbrugskommissionen
Der er landbrugspligt pa ejendommen matr. nr. 2e Jenstrup By, Sdr. Dalby.
Der ma derfor ikke foretages @ndringer af eksisterende forhold, fgr



Jordbrugskommissionen har godkendt, at landbrugspligten ophaves for
denne ejendom.

Servitutter

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser.

Der er ikke tinglyst servitutter, som fortreenges af lokalplanen.

Ejere og bygherrer og deres radgivere bgr sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlegsarbejder. Man skal vere
opmarksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor
bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
Det kan f.eks. dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.



Bestemmelser

Omrade til boligbebyggelse ved Heeringvej og Kelstrupvej
i Dalby

Lokalplan nr. 50 for boligomrade ved Heeringvej i Dalby, Rgnnede
Kommune.

I henhold til lov om planlegning fastsattes fglgende bestemmelser for
omradet, der er beskreveti § 2:

§1 Formal
Lokalplanen har til formal:

at  omradet udvikles til et attraktivt boligmiljg til helarsbeboelse med
fritliggende parcelhuse, kade- og dobbelthuse,

at omradets fri- og opholdsarealer giver grundlag for leg- og aktivt
socialt samveer,

at omradets vej- og stianlaeg giver sikker adgang til byens overordnede
stinet, herunder sikker skolevej,

at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgrenses, som vist pa vedhaftede kortbilag 1 og
omfatter del af matr. nr. 2e Jenstrup By, Sdr. Dalby samt alle parceller, der
efter den 1. april 2006 matte vere udstykket fra den nevnte ejendom.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og vil med offentligggrelsen af den
vedtagne lokalplan nr. 50 blive overfgrt til byzone.

§3 Arealanvendelse

3.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal til
helarsbeboelse.

3.2 Bebyggelse skal ske i form af tet/lav og aben/lav bebyggelse.

3.3 Delomraderne A1 til A4 som vist pa kortbilag 2 udlagges til aben/lav
bebyggelse i form af fritliggende villaer.

3.4 Delomraderne B1 til B4 som vist pa kortbilag 2 udlegges til tet/lav
bebyggelse i form af f.eks. rekke-, keede eller dobbelthuse.

3.5 Der kan pa en ejendom i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale
erhverv, som er forenelig med omradets karakter af boligomrade, hvis
felgende betingelser kan opfyldes:



e virksomheden drives af den, som bebor den pagzldende ejendom;

e virksomheden drives pa en made, sa ejendommens karakter af bolig
ikke andres;

e virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige beboere;

e virksomheden ikke krever parkering udover, hvad der er plads til
pa den pageldende ejendom;

e reklameskilte, flag og lignende ikke opszttes pa ejendommen.

3.6 De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret med F som grgnne fri- og
opholdsarealer, ma ikke bebygges. Der kan pa disse arealer opstilles
legeredskaber, pavilloner o.l. som understgtter anvendelse til leg og ophold.
Arealerne skal udggre mindst 10% af det samlede lokalplanomrade.

Langs Kelstrupvej udlegges og plantes egnspecifikke buske og traer i et 3
m bredt og mindst 2 m hgjt afskeermende beplantningsbzalte senest samtidig
med udstykningen af omrade B1 og B2.

3.7 Der kan inden for lokalplanomradet opfgres anlag til omradets tekniske
forsyning og affaldshandtering.

3.8 Lengerevarende oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller sarligt
afskermede arealer.

§4 Udstykning

4.1 Omraderne skal udstykkes efter principperne i retningsgivende
udstykningsplan som vist pa kortbilag 2.

4.2 1 delomraderne A1- A4, med aben/lav bebyggelse ma grunde ikke
udstykkes mindre end 700 m”.

4.3 T delomraderne B1- B4, med taet/lav bebyggelse ma grunde ikke
udstykkes mindre end 400 m’.

4.4 Inden for delomrade A1- A4 ma der kun etableres én bolig pr. ejendom.

4.5 Grunde inden for delomrade B1- B4 kan udstykkes som storparceller
med flere boliger pr. ejendom.

4.5 Udstykninger eller sammenlagninger inden for lokalplanens delomrader
skal ske efter en samlet plan, som skal godkendes af Erhvervs- og
Kulturudvalget.

§5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Boligbebyggelse ma opfgres i op til 1 1/2 etage med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter.

5.2 Bebyggelsesprocenten for fritliggende parcelhuse omrade Al- A4 ma
ved nybyggeri eller tilbygning ikke overstige 25 for den enkelte grund.



5.3 Bebyggelsesprocenten for tet/lav bebyggelse i omrade B1- B4 ma ved
nybyggeri eller tilbygning ikke overstige 30 for den enkelte grund eller
storparcel. Bebyggelsen kan opfgres og sammenbygges i skel som rekke,
klynge eller dobbelthuse.

5.4 Garager og carporte i omrade A og B kan opfgres i skel. Bygnings-
hgjden for sadanne anleeg ma ikke overstige 2,50 m i skel, stigende til
en hgjde pa 3,50 m i en afstand af 2,50 m fra skel.

§6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Bygninger skal overvejende opfgres som muret byggeri med blankt-,
og/eller vandskuret murvaerk. Mindre facadepartier kan beklaedes med tre,
fiber- og metalplader eller en blanding af disse materialer.

6.2 Mindre bygningsdele som kviste, karnapper m.v. kan desuden udfgres i
stal, glas, aluminium samt bekledes med zink eller kobber.

6.3 Saddeltage kan udfgres med en taghaldning pa 25- 50 grader. Tage kan
ogsa opfgres med ensidigt haeldende tage eller med asymmetrisk tagprofil
med en taghaldning pa ned til 20 grader.

6.4 Tagflader med heldning skal dekkes af tagsten af tegl, beton eller
metalplader (zink) med staende fals samt tagpap med listedeekning.
Reflekterende materialer, herunder glaserede tagsten, ma ikke anvendes.

6.5 Garager, carporte, udhuse, legehus og lignende mindre bygninger skal
opfdres i samme materialer som hovedhuset eller i tre.

6.6 Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i hvid, gra, sort eller
jordfarverne (okker, terra di sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop) eller
disses blanding med sort eller hvid. Til dgre, vinduer og andre mindre
bygningsdele kan andre farver og materialer anvendes.

6.7 Parabolantenner ma ikke opsattes pa bygninger. Parabolantenner skal
placeres, sa antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end max 1,4 m over
terren.

6.8 Solfangere kan opseattes pa tage, nar de fremtreeder som en integreret
del af bygningskonstruktionen.

6.9 Skiltning for erhverv i omradet jf. § 3.5 skal ske ved postkasse eller ved
hoveddgr som almindeligt dgrskilt pa hgjst 30 cm x 21 cm.

§7 Ubebyggede arealer

7.1 Langs vejen A-B og C-D skal etableres en gennemgaende parkbelysning
med en lyspunktshgjde pa hgjst 3,5 m.

7.2 Grgnningen skal disponeres efter en samlet plan, der fastlegger
friarealets legeomrader og beplantningsplan, hvor traeernes placering skal
tilrettelaegges, sa treeerne ikke er til gene for omliggende private haver.

7.3 Hegnsskel skal generelt udfgres som hekke, der vedligeholdes i en
hgjde af 1,20 meter til 1,80 meter. Hekbeplantninger kan eventuelt



suppleres med et hgjst 1 meter hgjt tradnet pa havesiden af haekken. Hekke
i skel mod vej og sti ma ikke plantes tettere end 30 cm fra skel.

7.4 Terrenforskelle skal optages som naturlige haldninger pa grunde og
langs veje. Der ma ikke ske terreenregulering neermere skel end 1 m.
Reguleringer pa mere end +/- 0,5 m skal godkendes af
bygningsmyndigheden.

§8 Veje, stier og parkering
8.1 Heeringvej sikres en fremtidig udvidelse med cykel/gangsti med et

vejprofil pa 13 m regnet fra eksisterende vejs vestlige skel og ind i
lokalplanens omrade.

8.2 Vejene A-B og C-D skal udlegges i en bredde af mindst 10 m med en
kgrebanebredde pa mindst 6 m. @vrige boligveje “bgjlerne” skal udlegges i
en bredde pa mindst 8 m med en kgrebane pa 6 m. Kgrebanen skal udfgres
med fast belegning, som muligggr afledning af overfladevand.

8.3 Boligveje skal udformes med hastighedsdempende foranstaltninger som
opholds- og legeomrader efter faerdselslovens bestemmelser.

8.4 Boligveje skal anleegges med et vejprofil, i princippet som vist pa bilag
A og B.

8.5 Stierne skal udlegges i en bredde af mindst 3 m. Stien a-b skal etableres
med fast beleegning. @vrige mindre stier kan etableres som trampestier.

8.6 T omraderne Al- A4 med fritliggende parcelhuse udlegges
parkeringspladser efter en norm pa 2 pladser pr. bolig placeret pa egen
grund.

8.7 T omraderne B1- B4 med teet/lav boligbebyggelse udlegges
parkeringspladser efter en norm pa 1% pladser pr. bolig placeret pa egen
ejendom. Der skal anvises udleg til yderligere ¥2 P-plads pr. bolig evt. pa
rabatter langs vejen.

8.8 Parkering af uindregistrerede kgretgjer samt l&@ngerevarende parkering
af campingvogne og stgrre lystbade pa de enkelte ejendomme ma ikke finde
sted, ligesom campingvogne og lystbade ikke ma opbevares pa
lokalplanomradets fzllesarealer.

8.9 Vejrabatter skal vare udformet ens i delomraderne som greesrabatter
eller belagt med perlegrus. Graesrabatter kan udfgres med graesarmering pa
saerligt udsatte steder.

§9 Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger til el, telefon, fellesantenne o.1. skal fremfgres som
jordledninger.

9.2 Eksisterende El-ledning (SEAS) skal omlagges i forbindelse med
byggemodning, s& ledningen bliver jordlagt som kabel.



9.3 Lokalplanomradet omfatter et rgrlagt vandlgb, Kelstrupbakken
Kommunevandlgb nr. 14. Ved byggemodning af omradet vil den rgrlagte
strekning blive omlagt med et forlgb fra Heeringvej og videre mod @st i den
grgnne Kile til kilden. Derefter frileegges algbet videre mod gst til den
grgnne kiles afslutning (kortbilag nr. 3). Det forventes at kilden kan
tilsluttes algbet for at sikre permanent vandstand i den &bne del af &lgbet.

9.4 Anlag til omradets tekniske forsyning ma have en hgjde af max. 2,5
meter over terren og hgjst fylde 20 m2 bebygget areal og skal udfgres 1
overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

§10 Miljo
10.1 Det skal sikres, at trafikst@j hgjst belaster udendgrs opholdsarealer med

55 dB(A). Om ngdvendigt skal der etableres afvergeforanstaltninger i form
af stgjvold, stgjmur eller lignende.

§11 Grundejerforening

11.1 Grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor
lokalplanens omrade skal oprettes, senest nar 1/2 af omradets areal er taget i
anvendelse.

11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af felles fri-
og opholdsareal samt private stier og fellesveje.

11.3 Byradet kan krave, at grundejerforeningen tager skgde pa fellesarealer
og private, fzlles veje og stier.

11.4 Byradet kan kreeve, at tilstgdende boligomrader optages i
grundejerforeningen.

11.5 Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Teknik- og
Miljgudvalget.

§ 12 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse
Fgr ny bebyggelse kan tages i brug skal fglgende vare opfyldt:

12.1 Bebyggelse ma ikke tages i brug fgr vejadgang og parkering er anlagt.
12.2 Bebyggelsen skal vare tilsluttet varmeforsyning med naturgas.

12.3 Det skal pavises, at stgjbelastningen fra vejstgj i boligomradet ikke vil
overstige 55 dB(A).

12.4 Ejendommen skal vare ryddet for byggeaffald m.v. og fremtraede

ordentligt.

§13 Lokalplan og byplanvedtaegt
Der er ingen tidligere lokalplan eller byplanvedtagt.



§14 Servitutter

16.1 Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planens bestemmelser.

16.2 Deklaration omkring eksisterende ledningsanleg (SEAS) aflyses for
omradet, nar ledningsanlaegget er jordlagt som kabel.

16.2 Der er ikke yderligere servitutter, som aflyses med denne lokalplan.

§15 Retsvirkninger
Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget:

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet
endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gelder der
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudsatter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gelder i hgjst 1 ar fra
offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger:
15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i

overensstemmelse med planen.

15.2 Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan forts®tte som hidtil.

15.3 Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anl&g mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

15.4 Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper.

15.5 Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, for dispensationen kan gives.

15.6 Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 50 er vedtaget som forslag.

Rennede Byrad
Den 13. september 2006

p.b.v,

/ aﬂ, Tom Haupt Pedersen
Kommunaldirektor

Svend Thorsen
Borgmester

Lokalplanforslaget bliver fremlagt i offentlig hering i perioden:
3. oktober 2006 til 28. november 2006

Lokalplan nr. 50 er endelig vedtaget.

Faxe Byrad
Den 14. marts 2007
p.b.v. ,
L . ,.///—__.( = ) )
( > >/ > 5L
/ : e bw/c o \7' ( </<¢L4t,
René Tueker / Sven Gerner Nielsen

Borgmester Kommunaldirekter
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